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Regeste

VVGE 1978/80 Nr. 43, S. 81: Art. 22 Abs. 1 Bst. a StG. Einkommenssteuer. Das Bewohnen
einer Dienstwohnung ist eine Form des Naturalbezugs und ist zum Marktwert
aufzurechnen. Verbindlichkeit der Bewertung durch den Arbeitgeber? Weisungen de

Erwagungen

E.1l

Gemass Art. 21 Abs. 1 StG unterliegen alein Geld oder Natural beztigen bestehenden
Einkilnfte aus Erwerbstatigkeit der Einkommenssteuer. Gemass Art. 22 Abs. 1 Bst. a StG
gehoren insbesondere alle Einkinfte aus unselbstandiger Erwerbstatigkeit sowie
Nebenleistungen und Ersatzlei stungen dazu, kurz alle L e stungen, welche dem
Arbeitnehmer im Zusammenhang mit dem Dienst- oder Arbeitsverhaltnis zufliessen, die
also ihren Grund im Dienst- oder Arbeitsverhdtnis haben (AGVE 1972, 391). Das
Bewohnen einer Dienstwohnung ist eine Form des Naturalbezugs, der gemass Art. 21 Abs.
1 bzw. 22 Abs. 1 Bst. a StG zum steuerbaren Einkommen z&hlt. Geméss Art. 4 VV zum StG
werden Naturalbeziige jeder Art zum Marktwert angerechnet (vgl. I. Blumenstein, System
des Steuerrechts 1971, 209; Kanzig, Kommentar zum WStB N 131 zu Art. 21,
Erganzungsband 1972 N 130; H. Gruber, Handkommentar zum bernischen Gesetz tiber die
direkten Staats- und Gemeindesteuern, Bern 1975 zu Art. 32; Reimann/Zuppinger/Schérrer,
Kommentar zur zircherischen StG, N 4 zu § 20; LGVE 1977 Nr. 15; AGVE 1972, 391; ZBI
1971 436/1970, 247 oben). Stellt der Arbeitgeber dem Arbeitnehmer eine Dienstwohnung
unentgeltlich, d.h. ohne Barlohnkirzung oder verhbilligt zur Verfligung, ist der volle
Marktwert bzw. die Differenz zwischen dem Wertansatz des Arbeitgebers (effektiver
Mietzins) und dem Marktwert als Einkommen aufzurechnen. Kirzt der Arbeitgeber wieim
vorliegenden Fall den Barlohn um den Wert des Naturalbezuges, gilt es die besonderen
Verhdtnisse des Einzelfalles zu beachten. Dabei ist grundsétzlich festzuhalten, dass die
Bewertung der Naturalleistung durch den Arbeitgeber steuerlich nicht verbindlich ist
(Reimann/Zuppinger/Schérrer, a.a.O; AGVE 1972, 393; MBVR 1972, 398). Dies gilt an
sich auch fur die vom BeschwerdefUhrer zitierten Weisungen der SBB fir die Einschétzung
der Dienstwohnungen, regeln doch diese das Verhaltnis zwischen Arbeitgeber und
Arbeitnehmer, nicht jedoch zwischen dem Steuerpflichtigen und dem Staat. Dies schliesst
alerdings nicht aus, dassim Einzelfall auf die Selbsteinschéatzung abgestel It werden kann.

E.2

Steuergesetze, Doktrin und Praxis gehen davon aus, dass Naturalbeziige, namentlich
Dienstwohnungen, steuerlich zum Marktwert angerechnet werden. Als Marktwert einer
Dienstwohnung gilt grundsétzlich der Betrag, den der Steuerpflichtige fur die Miete einer
gleichwertigen Wohnung an seinem Wohnort entrichten musste (LGVE a.a.O. ZBI 1970
aa0. AGVE, aa.0.). Bel Sachen, die einen sog. Marktpreis (Preis, der infolge



regelméssiger Geschéftsabschltisse fir eine Ware bestimmter Gattung und Art an einem
bestimmten Handel splatz zu bestimmter Zeit erzielt wird; BGE 49 |1 84) haben, ist die
Bestimmung des Marktwertes unproblematisch; dieser entspricht jenem. Wohnungen haben
zwar einen Marktwert, doch keinen sogenannten Marktpreis. Diesliegt in der Natur der
Sache. Mitunter finden sich vergleichbare Objekte, die nicht an Arbeitnehmer vermietet
werden. In solchen Fallen wird man den von Dritten verlangten Mietzins als Marktwert
betrachten. Dasselbe gilt fUr den Mietzins, den der Arbeitgeber seinerseits fir die an den
Arbeitnehmer (allenfalls verbilligt) untervermietete Wohnung bezahlt. In der Regel werden
aber die Steuerbehdrden oder die von ihnen beauftragten Fachkommissionen den Marktwert
von Dienstwohnungen durch Schéatizungen ermitteln. Diesist auch im vorliegenden Fall
geschehen.

E.3

Weder die Steuerverwaltung noch die von ihr mit der Schéatzung beauftragte
Grundpfandschatzungskommission verfiigen tUber diesbeztigliche Richtlinien.
Demgegentiber verfugt die SBB Uber ein ausgekl iigeltes Einschatzungssystem (Weisungen
fUr die Einschatzungen der Dienstwohnungen vom 25. April 1975). Diese Einschétzungen
richten sich in erster Linie nach der Grundflache, dann aber auch nach Ausstattung, Vor-
und Nachteilen der Wohnung sowie nach der Grosse und Lage der Ortschaft, in welcher die
Dienstwohnung liegt, womit insbesondere den drtlichen Gegebenheiten Rechnung getragen
wird. Die Entschadigungen unterliegen tUberdies der Anpassung an den Landesindex. Dass
die Selbsteinschatzungen der SBB generell aber auch im vorliegenden Fall wesentlich unter
dem Marktwert liegen wirden, kann schon deshalb ausgeschl ossen werden, da eine solche
Praxis auf eine lohnmaéssige Besserstellung der Inhaber von Dienstwohnungen hinausliefe,
wofir jedoch keine Anhaltspunkte bestehen und was Uberdies bei einem 6ffentlichen
Arbeitgeber auf dem Gebiete der ganzen Schweiz praktisch auch gar nicht durchfhrbar
ware. Der von den SBB vom Barlohn in Abzug gebrachte Mietzinsist im vorliegenden Fall,
absolut gesehen, zweifellos sehr niedrig. Andererseitsist nicht zu tbersehen, dass es sich
um eine im Vergleich zu heute auch in landlichen Gebieten tblichen Wohnverhéltnissen
ausserst bescheidene Wohnung handelt. Hinzu kommt, dass die Wohnung wegen ihrer Lage
in erheblichem Masse Immissionen ausgesetzt ist. Wiewohl die Einschétzung der SBB
steuerlich nicht verbindlich ist, soll doch ohne Vorliegen triftiger Griinde von dieser
seriosen, den ortlichen Verhdtnissen Rechnung tragenden und in sich gefestigten
Selbsteinschétzungspraxis nicht zugunsten einer zweifellos mit weniger zuverlassigen
Kriterien arbeitenden und auch nicht unbedingt marktgerechteren Praxis abgewichen
werden. In diesem Zusammenhang verdient erwahnt zu werden, dass beispielsweise die
Kantone Luzern und Zurich, wie entsprechende Riickfragen bei den dortigen
Steuerbehotrden ergeben haben, die Einschdtzungen der SBB als marktgerecht akzeptieren
und deshalb keine Aufrechnungen vornehmen. de| fr | it Schlagworte dienstwohnung
arbeitgeber sbb arbeitnehmer mietzins steuer weisung beschwerdefhrer einkommen
steuerbehdrde entscheld steuerpflicht beauftragter staat miete Mehr Deskriptoren anzeigen
Normen Bund StG: Art.21 Art.22 AGVE 1972, S.393 1972, S.391 L eitentscheide BGE
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